Korterilihistu Keskuse-6 (Registrikood 80111529; Keskuse 6, Tallinn, 12912)

Revidendi arvamus

Revident Margus Pulver isikus (tegutseb vastavalt lildkoosoleku otsusele
aprillist 2014.a) teostas (ihistu 2013.a majandusaasta raamatupidamisaruande,
raamatupidamise, majandustegevuse ja juhtimise legitiimsuse kontrolli 2013.
aasta majandusaasta kohta ajavahemikul 20.05.2014 kuni 17.08.2014.a.

Revisjoni kdigus kontrolliti ja anallitsiti revidendi kdsutuses olnud dokumente
mille tulemusel teeb revident alljargnevad tdhelepanekud:

1. 2013.a raamatupidamise aastaaruanne

a. Raamatupidamise aastaaruanne olulises osas kontrollitud ja &ige;

b. Lisa 1 Arvestuspdhim&tted peaksid sisaldama ka
sihtfinantseerimise p6himotteid vastavalt RTJ 12, raha, laenude,
nduete, kohustuste ja seotud osapooltega tehtavate tehingute
arvestuspohimotteid;

c. Kohustuste summa bilansipdeva seisuga ei ole kontrollitav, sest
kehtivat laenugraafikut ei ole revidendile esitatud;

d. Vastavalt Lisa 2 Nduded ja ettemaksed on thistul tagasindue
summas 91 eurot. Pearaamatu kannetest selgub, et ndue on Olga
Trusova vastu enammakstud avansside eest aprillis, mais ja juunis
2013.a. Puudub dokumentatsioon n(”)ude:tekkepﬁhjuste ja
laekumise perspektiivi kohta.

2. Toolepingud
a. 2013.a kehtivad té6lepingud vastavad olulises osas Tédlepingu
seadusele;
b. Revidendi ettepanek on edaspidi to6tasu muudatused vormistada
lepingu lisadena, samuti s6Imida puhkuse asendajatega
tahtajalised to6tepingud voi voladiguslikud kdsunduslepingud.

3. Uldkoosolekute ja juhatuse koosolekute protokollid
a. 17.09.2013.a toimud tldkoosoleku protokoll:
i. Protokolli jargselt ning sama koosoleku allkirjade lehe
jargselt on esindatud Ghistu liilkmete arv erinev. Protokolli



b.

C.

kohaselt osales kiittekulu jaotamise hailetusel rohkem
osalejaid, kui sama protokolli jargi oli koosolekul osaleid
kokku.

ii. Protokollil puudu juhataja v&i protokollija allkiri;

iii. Protokollis on margitud, et pdevakorda kuuluvate punktide
osas otsuseid vastu votta ei saa kuigi koosolek
otsustusvdimeline;

iv. Koosolekul ei kdsitletud revisjonikomisjoni valimist, mille
tulemusel alates antud koosolekust puudus Ghistul alates
nimetatud koosolekust revisjonikomisjon vdi revident.

Revidendile ei esitatud 2013. Aasta detsembris toimunud
erakorralise koosoleku ning erakorralise koosoleku
korduskoosoleku protokolle, millest tulenevalt ei ole v&imalik vdlja
selgitada koosolekute kokkukutsujaid, pdevakorda, otsustusvimet
ning vastu voetud otsuseid.

Juhatuse koosoleku protokollide numbriks on kuupiev, mis ei
vOimalda vilja selgitada tegelikult toimunud koosolekute hulka.
Revidendi ettepanek on nummerdada juhatuse koosoleku
protokollid jargarvudega.

4. Vahendatavad teenused; 2013.aastal tasutud teenuste ja elanikele esitatud
arvete vahe kategooriate kaupa:

a.
b.

£

Prigivedu: tasutud 4182 eur, esitatud 5627 eur, vahe 1445 eur;
Vesi ja kanalisatsioon: tasutud 13 841 eur, esitatud 13 983 eur,
vahe 142 eur;

Gaas: tasutud 1995 eur, esitatud 2116 eur, vahe 121 eur;

. Uldelekter: kogu iildeketri arve lisatud elanike kuttekulule ning

31.12.2013. a tehtud tagasiarvestus summas 1 333 eur. Nimetatud
kulu ei jagata arvetele vaid kaetakse muudest vahenditest.
Kittekulu: tasutud 54 691 eur, esitatud 56 353 eur, vahe 1662 eur.

5. Muud vahendatavate teenustega seotud tahelepanekud:

d.

b.

Priigivedu sisaldab OU Fikstol Grup thekordset kulu 1080 eur,
millele puudub arve ning juhatuse otsus kulu tegemiseks.
Gaasimaksed arvestatakse vastavalt aastaplaanile elanike arvu
pShiselt fikseeritud tariifi alusel. Meetod ei ole k&&skdlas RTJ 14-
ga.

Uldelektri kulu mis ei sisaldu kiittekulus ei jaotata arvetele kui
vahendatavat kulu.



d. Vastavalt KU Keskuse-6 p&hikirjale punkt 3.2 kiittekulu makse
suuruse kindlaksmaadramisel tuleb Iahtuda korteri lildpinna
suurusest.

i. 2013.aastal maarati arvetele fikseeritud tasu vannitoa kiitte
eest korteri kohta, mis vastuolus pdhikirjaga.

ii. Rakendati vannitoa kiitte makse vabastust neile kel nn s-
toru eemaldatud. Makse vabastuseks puudub alus.

iii. 17.09.2013. aastal toimunud lldkoosolek otsus rakendada
kiittekulude arvestamise kiittekulu andurite naite
korteripdhiselt on vastuolus KU Keskuse-6 pdhikirjaga.

e. Revidendi kasutuses ei olnud dokumente, mille pdhjal selgitada
vdlja renoveerimise kdigus korteritele paigaldatud uute akende
arvestus ning tagasimaksete seis.

f. Ettepanekud juhatusele ja lildkoosolekule:

i. Viia priigiveo arvestus vastavusse RTJ 14-ga ning jagada
jooksva perioodi kulud sama perioodi arvetele. Muuta
priigiveo arvestus elamispinna ruutmeetri pohiseks.

ii. Viia gaasimaksete arvestus vastavusse RTJ 14-ga ning jagada
jooksva perioodi kulud sama perioodi arvetele.

iii. Viia Gldelektri arvestus osas, mis ei ole kiittekulu vastavusse
RTJ 14-ga ning jagada jooksva perioodi kulud sama perioodi
arvetele.

iv. Viia kiittekulu arvestus koskslla KU Keskuse-6 pdhikirjaga vi
muuta pdhikirija.

v. Viia vannitoakiitte arvestus kooskdlla pdhikirjaga ning
kaotada vastav maksevabastus. Vannitoakiitte arvestus
muuta kulupdhiseks. :

6. Uhistul on kaks paralleelselt toimivat pdhikirja, milledest {iks kehtib Ghistu
liikmetele ning teine kolmandatele isikutele. Ettepanek votta vastu uus
muutunud seadusandlusega kooskdlas olev pdhikiri.

7. Eletrikait: revidendile esitatud dokumentidest ei selgu, et (ihistule
teostatakse elektripaigaldiste kdidu teenust vastavalt
Elektriohutusseadusele. Ettepanek tellida elektrikdidu teenus.

8. Alfahalduse poolt osutatavate teenuste hinnastamine: thistule
haldusteenuseid osutava Alfahaldus OU arvetel lisateenuste eest esitatud
summade kalkulatsioon puudub. Ettepanek kirjutada lahti lisateenuste
tekke kulu ning nende tellimisel summas, mis tletab haldusteenuse




osutajale lepingus antud maira ise kulutusi teha, vormistada alati juhatuse
otsus.

9. Revideerimiseks vajalikud kuid puudunud dokumendid: kahe iildkoosoleku
protokollid, korteritihistu liikkmetele arvete koostamise tabelarvutused voi
valjavBtted programmist, vdlglaste ajalugu koos vBlgade aegumise
perspektiiviga, Stimulex OU leping, kehtiv laenugraafik.

10.Kokkuvotteks:

a. Revident leiab, et Korteriiihistu Keskuse-6 majandustegevuse
2013. Aastal voib lugeda rahuldavaks.

b. Revident on seisukohal, et Eesti Vabarigi Raamatupidamise
seadusest Idhtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne
kajastab kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga olulises osas
Oigesti ja Oiglaselt korteritihistu finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid seisuga 31.12.2013.

Revident Margus Pulver

17.08.2014



